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Kwartaalbericht

Aanvullend op:

+ VGP

Basis:
+  Grondexploitatie Waalsprong 2018

* Recente ontwikkelingen

Op basis van GREX en recente ontwikkelingen, inzicht in:
*  Beschikbare voorraad
* Realisatie verkoop kavels t.b.v. woningprogramma
* Realisatie verkoop kavels t.b.v. overig programma
»  Verwachting verkoop lopende jaar (na 3e kwartaal ook doorkijk naar volgend jaar)
» Diversiteit woningtypen (1x per jaar)
* Planning deelgebieden
* Voortgang deelgebieden

*  Marktontwikkelingen



Beschikbare voorraad kavels t.b.v. woningbouw
per 01-01-2019

Beschikbaar Waarvan
D Grift . ! in reeds
| I Deelgebied plangebied* bouwrijp
1. Grote Boel 7 7
2. Vossenpels Zuid 15 13
3. Waaijenstein 100 100
4. Knoop Lent 5 5
5. Zandse Plas 13 13
6. Zuiderveld 360 100
7. Woenderskamp 380 0
Visveld 8. Hof van Holland 450 0
9. Waaijer/Lentse Plas 50 0
Laauwilk 10. De Stelt-Zuid 200 0
Totaal** 1580 238

*

Kavels die planologisch voor wonen bestemd zijn en die binnen 1 jaar
bouwrijp kunnen worden opgeleverd.
** De genoemde aantallen zijn indicatief, omdat vraaggericht ontwikkeld wordt.
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Het proces van bouwrijp maken in hoofdlijnen

6-12 maanden 8-12 maanden

Op weg naar het bestemmingsplan:
Afstemming met ontwikkelende partners,
marktverkenning

Stedenbouwkundig plan op heofdlijnen
Opstellen ambitiedocument

Opstellen beeldkwaliteitsplan

Flora en Fauna

Bestemmingsplan in procedure:
Hoofdlijnen van het plan zijn bekend
Madere uitwerking woningbouwplannen
Madere uitwerking waterhuishouding in
overleg met Waterschap

Voorbereiding bouwtechnische

werkzaamheden

Kritische factor:
- bestemmingsplanprocedure (insproak)
- afstemming inhoud en financién Waterschap

==>

4-6 maanden

Op weg naar bouwrijp maken:
Opstellen bestek

{Nationale) aanbestedingsprocedure
Combi-overleg nutsvoorzieningen en
warmtenet

Opstellen tracétekeningen voor nuts en
warmtevoorzieningen

Aanvraag diversevergunningen

Kritische factor:
- doorlooptijd sanvroag nutsvoorzieningen

=

Totaal: 25-42 maanden

6-12 maanden

Bouwrijp maken:
Aanleg waterstructuur

Aanleg riclering, warmteneten
nutsvoorzieningen

Aanleg bouwwegen

Ophoogte brengen bouwpercelen en

openbare ruimts

Kritische factor:
-archeologie

Parallelle werkzaamheden:

Archeclogisch onderzoek
Evt. NGE-onderzoek

Evt. bodemsaneringswerkzaamheden

Kritische factor: archeologie, afhankelijk van woarde van de vondsten

Uitgifte bouwrijpe grond




JarsKAmp

Stand van zaken planvorming

Laaumuik

Wisdiald

Deelgebied

1. De Waaijer:

a. Lentse Plas

b. Oosterhoutse Plas

c. Zandseplas-Noord

2. Veur Lent

3. De Girift (Zuid)
4. De Girift (Noord)

5. Ressen (fase 1)

6. Vitens e.o.
7. Koudenhoek (Zuid)
(= vml. Broodkorf-Zuid)

8. Dijkzone

9. Vossenpels Noord
10. De Stelt-Oost

(= vml. Vossenpels Zuid-Zuid)

11. Hof van Holland

b.p. bestemmingsplan
BKP beeldkwaliteitsplan
RvS Raad van State

Stand van zaken

b.p. drijvend wonen in Q1-19 vaststelling
college

b.p. drijvend wonen in Q2-19 vaststelling
raad

herziening b.p. in Q2-19 vrijgave voor
zienswijze

inzet voor TAG - Ildeeéncompetitie;
Watersportcentrum: informatie raad Q1-19
Het bestemmingsplan voor het
Watersportcentrum in Q2-19 vrijgave

Voor zienswijzen

start b.p. afhankelijk van voortgang
ontwikkelingen park 15 en knoop 38

start b.p. afhankelijk van voortgang
ontwikkelingen park 15 en knoop 38

b.p. Q1-19 vrijgave voor zienswijze

b.p. Q1-19 vrijgave voor zienswijze

b.p. is vastgesteld op 4 juli

b.p. vaststelling raad in Q3-19

ambitiedocument ter info naar raad Q1-19

ambitiedocument in Q2-19

partiéle herziening b.p. vaststelling college
in Q2-19




Planning woningbouw
conform grondexploitatie VGP 2018

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Mijland

Grote Boel -

Laauwik

Vossenpels Zuid

Waaijer (Waaijenstein)

Waaijer (waterwoningen)

Waaijer (Zandse Plas)

Hoge Bongerd
Zuiderveld

Hof van Holland

Vossenpels Noord

Broodkorf

Woenderskamp

Planontwikkeling / (RO) procedures _ Realisatiefase [ kavelverkoop



Planning niet-woningbouw
conform grondexploitatie VGP 2018

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033

De Waaijer (leisure)

Ressen (viek 14)

Grote Boel (winkels)

Flanontwikkeling / (RO) procedures _ Realisatiefase / kavelverkoop



Technische toelichting grafieken

In deze sheet worden de grafieken die op de volgende pagina’s worden gebruikt toegelicht.

De eerste balk (lichtblauw) geeft (als referentie voor 2017) de feitelijk gerealiseerde aantallen/omzet per kwartaal
weer in 2017.

De tweede balk (donkerblauw en paars) geeft de stand van zaken aan van de verkoop in 2018 en is als volgt
opgedeeld:

+ Het donkerblauwe vlak geeft de stand van de feitelijke verkopen. Dit zijn kavels die geleverd en betaald zijn;

* In paars is weergegeven welk deel van de omzet valt in overeenkomsten met een vaste afnameprijs en
afnamedatum. Hieronder valt bijvoorbeeld de omzet die wordt afgedekt door VOK-afspraken (verplichte
afname van de voormalige aandeelhouders van de GEM Waalsprong. Dit betreft kavels van de corporaties,
en de marktpartijen die aandeelhouder van de GEM waren hebben nog ontwikkelrechten die pas worden
opgenomen als er sprake is van koopovereenkomsten) en het deel waar sprake is van

koopovereenkomsten met een afnameplicht. Van deze kavels is de afname en de afnamedatum dus zeker;

* In paars/wit zijn de optieovereenkomsten weergegeven. Deze zijn in het kwartaal geplaatst waarin ze naar
verwachting worden geleverd en betaald. Met optieovereenkomsten wordt bedoeld dat er sprake is van een
overeenkomst, waarbij de afname nog niet is gegarandeerd. In deze categorie vallen bijvoorbeeld
koopovereenkomsten met een voorbehoud van een onherroepelijke bouwvergunning en/of met een
percentage voorverkoop (partij neemt de grond definitief af als een bepaald percentage van de woningen
van het betreffende plan is voorverkocht). De betreffende partij betaalt een optievergoeding en investeert in

de planontwikkeling, maar is dus niet verplicht af te nemen. 8



Verkoop woningkavels eindsituatie 2018

Ql

Q2

Q3 Q4

n=235
€16,3

n=89
€8,5
n=69
€54
n=47
€38 n=31
€35 n=7 n=10
n=2 €1,9 €15
€0,1
_— - —

Realisatie 2017

Geleverd en betaald,

Grex Waalsprong
jaarschijf 2018 werkelijke stand per
31-12-2018

Totaal
2018
n=665
€39,5
n=323
€25,2
n=167
€16,0

n: aantal kavels
€: omzet in mio




Terugkijk kavelverkoop 2018

» |n 2018 zijn in totaal 167 kavels verkocht met een bijbehorende opbrengst van 16 min excl. BTW. In de

grex waren 665 kavels met een opbrengst van € 39,5 min voorzien. Dit verschil is grotendeels te

verklaren door drie projecten, waarvan de levering is doorgeschoven naar 2019:

centrumgebied Hof van Holland. Hiervoor waren in de grex 250 kavels voorzien voor de eerste
fase van dit project in 2018. De definitieve eerste fase van dit project bestaat uit 350 kavels, echter
heeft de marktpartij gebruik gemaakt van de eenmalige mogelijkheid de levering te verschuiven.

De betreffende kavels zijn begin 2019 geleverd.

Woenderskamp. Hier waren in de grex 150 kavels voorzien. Oorzaak is vertraging in de
bestemmingsplanprocedure. Inmiddels is het bestemmingsplan onherroepelijk en wordt gestart
met het bouwrijp maken, zodat in 2019 de eerste kavels in Woenderskamp kunnen worden

geleverd.

Waaijenstein. Hierbij gaat het om ca. 90 kavels. Van de vrije kavels zijn er in 2018 7/10 geleverd.
De resterende kavels en de kavels voor het appartementencomplex worden naar verwachting in
Q2 2019 geleverd.

10



Stand van zaken verkoop woningkavels 2019

conform grondexploitatie concept VGP 2019 = stand van zaken 1 januari 2019

Totaal
Ql Q2 Q3 Q4 2019
n=773
€55,2
n=577
€32,6
n=558 -
€28,5 {Eia
n=166
€15,6
n=88
n=69 Ve
€5,4
n= n=12 .
n=2 y €25 n=
! - o $00
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Realisatie 2018 Grex Waalsprong 277, Optieovareenkomst VOk-afsprazk / Geleverd en betaald, | ., a1 kavels
eallsatie jaarschijf 2019 % (onzeker qua afname en tijdstip koopovereenkomst werkeluke stand per € . .
#  vanafname) met vaste afname 01-01-2019 :omzet in mio




Stand van zaken verkoop woningkavels 2019

In 2019 komt er een aantal nieuwe deelgebieden op de markt (in Hof van Holland, Woenderskamp en de

Stelt-Zuid). Hiermee kan er in 2019 en 2020 een flinke stap vooruit gemaakt worden in de productie.
In totaal zijn in het concept VGP 773 kavels opgenomen met een bijbehorende opbrengst van € 55,2 min.

Hierin zijn de kavels die vanuit 2018 zijn doorgeschoven naar 2019 niet opgenomen (nog niet bekend bij
het in procedure gaan van het VGP 2019). Indien deze kavels worden toegevoegd, komen er maximaal
500 kavels bij de uitgifte voor 2019. In het eerste kwartaal zal een analyse gemaakt worden van de

realiteit om het totale aantal van ca. 1.250 in 2019 te kunnen opleveren.

In 2018 zijn er geen kavels voor sociale woningbouw afgenomen. In 2019 zal ook hier naar verwachting
een inhaalslag plaatsvinden (ca. 200 kavels). Ook worden in Zuiderveld ca. 25 kavels in de middeldure
huur afgenomen in het kader van de lopende pilot. In het centrumgebied van Hof van Holland komen ook
woningen die in de prijsklasse van de middeldure huur vallen. Het is nog niet bekend hoeveel woningen

precies.

Er lopen nog steeds gesprekken met de corporaties over differentiatie in grondprijzen voor verschillende
typologieén sociale huurwoningen en verschillende huurprijsniveaus. Deze gesprekken hebben nog niet
tot een voor alle partijen acceptabel resultaat geleid. Indien niet spoedig tot overeenstemming wordt

gekomen, kan dit gevolgen hebben voor de voortgang van de planontwikkeling in 2019.

12



Voortgang lopende deelgebieden

* Vossenpels-Zuid

* Alle kavels op de voormalige kaslocatie zijn onder optie genomen; er zijn
inmiddels voor 12 kavels koopovereenkomsten getekend. Gebleken is dat de
kopers moeite hebben om aannemers te vinden die bereid zijn een offerte uit
te brengen, waardoor geen hypotheek kan worden aangevraagd. Daarom is

levering van de meeste kavels opgeschoven naar Q1/Q2-19. Er zijn slechts

2 kavels geleverd in Q4-18. §
* Nabij de boomgaard aan de noordrand van Vossenpels-Zuid zijn 5 kavels )
beschikbaar, waarvan 2 op particuliere grond. Van de 3 gemeentelijke kavels
is inmiddels 1 kavel verkocht. Voor de overige 2 kavels vinden gesprekken ® nog uit te geven
plaats met optanten. Levering wordt verwacht in 2019. m geleverd

= Vossenpels-Noord

Het ambitiedocument is in Q4-18 ter informatie aan de raad aangeboden en wordt in Q1-19 in de
raadscommissie besproken.

Vooruitlopend op de ontwikkelingen van de Dorpensingel wordt de Vossenpelssestraat in 2019 aangepast
naar een 30 km-zone. Hier worden de werkzaamheden gecombineerd met de aanleg van riolering.

13



Voortgang lopende deelgebieden

= Grote Boel

Algemeen

» Locatie voor basisschool, kinderopvang in combinatie met een gym/sportzaal in Grote
Boel (zie blauwe cirkel in kaart). In 2018 is de bouw gestart. Beoogde ingebruikname zal

nog voor het einde van dit schooljaar (2018/2019) zijn.

* Aan de Ressense Wal, nabij de Oosterhoutse

kavels

Plas (zie gele cirkel) is een locatie gereserveerd

voor horeca. Deze locatie is in Q3-18 met een
tender in de markt gezet. Bij het beoordelen van ® nog uit te geven
de inzendingen wordt waarde gehecht aan het m geleverd
“terugbrengen van de historie” van de locatie.

De inzending van de tender sluit in januari 2019.

Realisatie van de locatie kan vanaf Q4-19.

14



Voortgang lopende deelgebieden

u Gl'Ote Boel (vervolg)

Algemeen

* Direct ten zuiden van de Keizer Hendrik VI-singel (rode

:

cirkel) is ruimte gereserveerd voor woningbouw in

I :Iﬁ'n

combinatie met een buurtwinkelvoorziening. Afhankelijk van
de ontwikkelingen in Hof van Holland staat realisatie

voorlopig gepland in de laatste ontwikkelingsjaren van de

. =l

Waalsprong.

+ Ten westen van woonvlek E bevindt zich een archeologisch

grafveld (blauwe cirkel). De beoogde woonbestemming
(vermoedelijk zelfbouw) wordt op termijn ingezet, totdat
overige locaties in Grote Boel en Zuiderveld zijn
gerealiseerd. Er zal dan een afweging plaatsvinden tussen
kosten voor archeologisch onderzoek en grondopbrengst bij

inzet voor woningbouw.




Voortgang lopende deelgebieden

u G I'Ote B Oe I (vervolg)

Woonfasen

De volgende delen zijn volledig gerealiseerd:
A+B1+C1+B2+D

De volgende delen zijn in aanbouw:
EFG - deels opgeleverd (sociale huurwoningen),
overige oplevering loopt vanaf eind 2018, met een

uitloop naar 2019.

H - 9 sociale huur, 19 woningen in de koopsector.
De bouw is gestart in Q2-18. Oplevering wordt
verwacht in Q1/Q2-19.

Nog in ontwikkeling:
C2 - 8 zelfbouwkavels, waarvan inmiddels 4
verkocht en geleverd. Overige projectmatige
woningbouw is reeds opgeleverd.
E+G: 7 zelfbouwkavels, waarvan enkele onder

optie.




Voortgang lopende deelgebieden

De Stelt-Zuid

+ De opgave in de Stelt is een kleine 600 woningen. In de Stelt-Zuid zijn ruim 400
woningen gepland.

»  Gesprekken met Waterschap hebben geleid tot overeenstemming over kaders van
realisatie van de dijkverzwaring, die nodig zijn voor de nieuwe
waterveiligheidseisen (Nieuwe Waterwet). De voorbereiding voor de dijkversterking
loopt.

« Daarnaast zijn aanvullende eisen gesteld in verband met klimaatadaptatie: de
reeds aanwezige watersingel in het gebied moest ‘beleemd’ worden. Het

aanbrengen van de kleilaag is inmiddels gereed.

*  De voorbereidingen en bouwrijp maken zijn gestart in Q4-18. De woningen zijn in
presale op de markt gebracht in Q4-18, de grond wordt naar verwachting in Q4-19

overgedragen aan de projectontwikkelaars.

* In het oostelijk deel van de Stelt-Zuid is een basisschool gepland. De bouwgrond

wordt naar verwachting in Q4-19 bouwrijp opgeleverd aan het schoolbestuur.

17



Voortgang lopende deelgebieden

De Stelt-Oost (= vml. Vossenpels Zuid-Zuid)

Deze woningbouwlocatie ligt direct tegen de dijk. Onder voorwaarden van Waterschap Rivierenland (WSRL)
kan dichtbij de dijk worden gebouwd. De samenwerkingsovereenkomst met het WSRL voor de zuidrand van
de Waalsprong (Hof van Holland, de Stelt-Zuid en de Stelt-Oost) is getekend.

Er is een verkenning gedaan naar de in het gebied aanwezige voormalige stortplaats. Uit de voorlopige
resultaten blijkt, dat de omvang van de stortplaats groter is dan oorspronkelijk gedacht. Voor de ontwikkeling
van het gebied wordt tevens een participatietraject opgestart met bewoners en omwonenden. De input uit het
participatietraject wordt, net als de resultaten van het onderzoek naar de stortplaats, opgenomen in het

ambitiedocument. Dit kan naar verwachting in Q2-19 aan de raad worden voorgelegd.

18



Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland

In Hof van Holland wordt een winkelcentrum met een woningbouwprogramma en
bijpehorend gerealiseerd. Daarvoor heeft het college na een Europese tender in Q2-18
het bouwplan van ontwikkelingsmarktcombinatie AM/VanWonen geselecteerd als beste

invulling. In Q4-18 heeft ondertekening van de overeenkomst plaatsgevonden.

De in Q3-18 georganiseerde informatieavond om de plannen voor het Hart van de

Waalsprong toe te lichten trok veel belangstelling.

Het plan omvat een compact centrumgebied met eigentijdse architectuur met
aantrekkelijk ingerichte openbare ruimten: een bruisend en modern winkelhart dat

aansluit bij de behoeften van de bewoners van de Waalsprong.

Het centrale stadsplein is het kloppend hart van de Waalsprong. Hier bevinden zich de
grote(re) winkels en de horeca en dienstverlening. Focus van de winkels ligt op de
dagelijkse of regelmatig terugkerende boodschappen en diensten met extra aandacht
voor lokale producten. Het winkelcentrum in Hof van Holland is het eerste

energieneutrale winkelcentrum in Nederland.

19



Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland eror

Het woonprogramma is in straten en om de pleinen van het plan georganiseerd. In het centrale deel van het
plan liggen de woningen boven de winkels. Dit zijn appartementen die voor een mix van doelgroepen
aantrekkelijk zijn. Deze sferen sluiten goed aan bij de woonwensen van de diverse doelgroepen van het hart

van de Waalsprong en bieden ruimte voor verschillende woonproducten en leefstijlen.

Duurzaamheid

De (groene) daken van de verschillende functies worden gebruikt voor de opwekking van duurzame zonne-
energie, waarmee onder andere 14 elektrische deelauto’s opladen.

Realisatie van het winkelcentrum kent een primeur: het wordt het eerste energieneutrale winkelcentrum van
Nederland met EPC=0. Dit betekent dat het verwarmen, koelen en verlichten van de winkels energieneutraal

plaatsvindt. Het gehele plangebied, ook de woningen, heeft een EPC=0.

Mobiliteit
Het hart is optimaal verbonden met de omgeving. Dat geldt voor wie met openbaar vervoer, auto, fiets of te

voet komt. Het plan zal stimuleren dat bewoners en bezoekers de fiets gebruiken om zich te verplaatsen.

In het gebied worden elektrische deelauto’s geplaatst die de eigen auto (deels) vervangen. De auto’s worden

opgeladen met elektriciteit opgewekt door zonnepanelen. De deelauto’s vervullen ook in de 20



Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland erorg

energiehuishouding van het hart een rol omdat de accu’s pieken in het energieverbruik kunnen opvangen
(Smart Grid).

Er is voorzien in veilig en gratis parkeren. Het autoparkeerprogramma is adaptief: de gebouwde
parkeergelegenheid is demontabel en het aantal parkeerplaatsen kan op termijn worden teruggebracht en

kan de vrijkomende ruimte worden benut voor andere faciliteiten of meer groen.

Vervolg

Het hart wordt in fasen gerealiseerd. De ontwikkelaar streeft naar realisatie van tijdelijke commerciéle
voorzieningen (bijvoorbeeld een supermarkt in combinatie met horeca), met beoogde opening in de eerste
helft van 2019. In de eerste realisatiefase van de definitieve ontwikkeling wordt circa 9.700 m2 commerciéle
ruimte en circa 320 woningen, waarvan circa 100 sociale huurwoningen gerealiseerd. Hiermee wordt direct

een volwaardig winkelcentrum en een divers woningaanbod voor verschillende doelgroepen gerealiseerd.

Door het college wordt een partiéle herziening van het bestemmingsplan voorbereid, om de realisatie van
meer woningen (0.a. extra sociale woningbouw en meer kleinere woningen) en een aantal andere

ontwikkelingen in ruimtelijke zin mogelijk te maken (o.a. de sporthal).
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Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland erorg

Het programma voor ‘Hart van de Waalsprong’ in cijfers:

Wonen

+ 450 woningen: (stads)appartementen en lofts in meerdere prijsklassen in het stadshart, gezinswoningen

aan de meer rustige hoven en luxe stadswoningen met tuin in het groene gebied richting het water.
* 100 sociale huurwoningen voor Talis en Portaal (maximale huurprijs € 597).

* 115 beleggershuurwoningen waarvan 30 middeldure huurwoningen en 25 zorgwoningen.

Commerciéle functies

Bijna 12.000 m2 bvo commerciéle ruimte bestaande uit:
+ winkels ca. 9.500 m2,
* horeca ca. 850 m2

+ dienstverlening ca. 1500 m2

22



Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland erorg

Voortgang overige deelgebieden

Diverse vlekken binnen Hof van Holland worden thans uitgewerkt waarbij duidelijk wordt dat de aantallen
woningen waarschijnlijk hoger zullen kunnen gaan worden dan thans is voorzien. Dit komt grotendeels door
een verschuiving van grondgebonden stadswoningen naar appartementen in het noordelijke deel van Hof

van Holland. De deelvlekken worden verder uitgewerkt.

Fort Beneden Lent

Samen met Staatsbosbeheer is het proces gestart om te komen tot een toekomstige functie, waarbij
verbinden en ontmoeten centrale begrippen zijn, hiertoe is een opdracht gegeven aan Stg. BOEI. Dit betreft
een langjarig proces. De mogelijkheid wordt onderzocht om het fort over te dragen (in erfpacht) van

Staatsbosbeheer aan de gemeente.

In verband met de vondst van niet-gesprongen-explosieven (NGE) is het fort tijdelijk niet toegankelijk.

Gemeente is in overleg met Staatsbosbeheer over het vervolgproces.
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Voortgang lopende deelgebieden

Hof van Holland, overzichtskaart

Dijkzone Woenderskamp

Woenderskamp
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Voortgang lopende deelgebieden

Woenderskamp

Het bestemmingsplan voor Woenderskamp is onherroepelijk. Er zijn in totaal circa 500

woningen gepland, in combinatie met een basisschool.

Bouwrijp maken
De werkzaamheden voor het bouwrijp maken zijn in Q2-18 gestart. Planning is om de

eerste maanden van 2019 met de bouw van de eerste woningen te starten.

In verband met de klimaatadaptatie heeft Waterschap Rivierenland (WSRL) aanvullende
eisen gesteld aan de watergangen in het gebied. Net als in de Stelt moeten de
watersingels ‘beleemd’ worden, om wegzijgen van water uit de singel in tijden van

droogte te voorkomen. Er is overeenkomst bereikt met het Waterschap over de uit te

voeren werkzaamheden. De singel wordt aangelegd in combinatie met de

werkzaamheden voor het bouwrijp maken.
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Voortgang lopende deelgebieden

= Woenderskamp (vervoig)

Ontwikkeling

Ontwikkelende marktpartijen zijn inmiddels gestart met de uitwerking van de woningbouwvlekken; de start
verkoop van de eerste woningen heeft plaatsgevonden in Q4-18, de belangstelling was groot. Ook de

planuitwerking voor de basisschool is inmiddels gestart.

Op basis van de huidige inzichten is het reéel om te verwachten dat de juridische levering (betaling) van de
kavels in Woenderskamp begin 2019 zal plaatsvinden. In Q2-19 worden de bouwrijpe gronden geleverd voor
de eerste 120 woningen. Planning is om in de eerste helft van 2019 met de bouw van de eerste woningen te

starten.
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Voortgang lopende deelgebieden

Dijkzone

De dijkzone loopt door zowel de toekomstige buurt Hof van Holland als Woenderskamp.

Samen met Waterschap Rivierenland (WSRL) is gewerkt aan het opstellen van een
samenwerkingsovereenkomst voor de zuidrand van de Waalsprong om de combinatie dijkversterking en
gebiedsontwikkeling mogelijk te maken. Inmiddels is een samenwerkingsovereenkomst getekend, die

momenteel wordt uitgewerkt in een realisatieovereenkomst.

In het kader daarvan zijn plannen voor zowel Hof van Holland als van de dijkversterking verder uitgewerkt.

Het bestemmingsplan wordt in Q1-19 ter besluitvorming naar het college gebracht.

Eris in Q4-18 gestart met de marktconsultatie van de tender voor de realisatie van de woningen op de te

realiseren klimaatdijk.
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Voortgang lopende deelgebieden

Koudenhoek (voormalig: Broodkorf)

In verband met de realisatie van de nieuwbouw van de VMBO-locatie van het Citadelcollege is planvorming
van Broodkorf-Zuid naar voren gehaald. Op 4 juli 2018 is het bestemmingsplan, dat naast de VMBO-school
ook circa 100 woningen mogelijk maakt, door de raad vastgesteld. Start uitvoering voor de bouw van de school

wordt op zijn vroegst eind 2019 verwacht. De woningen volgen in een later stadium, medio 2020.

Hondenspeelplaats Fikkie

In het kader van tijdelijk anders gebruik (TAG) heeft het initiatief ‘Fikkie’ tijdelijk ruimte beschikbaar gekregen
voor een uitlaatplaats en speelplaats voor honden nabij de Eisenhowertunnel. In verband met de beoogde
realisatie kan de huidige plek niet meer gebruikt worden. In overleg met de initiatiefnemers is een alternatieve
locatie gevonden, eveneens in Koudenhoek aan de Griftdijk Noord ter hoogte van de Itali€straat. Momenteel
wordt er een verhuisplan gemaakt. De gemeente verplaatst het hekwerk en legt bestrating aan, ook ten
behoeve van de toegankelijkheid. Samen met de vrijwilligers worden de speelattributen voor de honden

verhuisd. Naar verwachting gereed eind april 2019.
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Voortgang lopende deelgebieden

Zuiderveld

Het bestemmingsplan voor Zuiderveld-West maakt realisatie van circa 550 woningen
mogelijk. Het plan wordt gerealiseerd in drie fasen. In de eerste fase (Zuiderveld-West)
worden circa 170 woningen gerealiseerd, deze fase is reeds bouwrijp. Het bestemmingsplan
ten behoeve van de vestiging van een tandartspraktijk wordt in Q1-19 in de raad
aangeboden. Het contract met de ondernemer is reeds ondertekend.

. Talis heeft in overleg met een woongroep een concept woningbouwplan opgesteld. Talis verkent

momenteel de financiéle haalbaarheid, ook in combinatie met de beoogde doelgroep (sociale huur).

. AM/VanWonen, BPD en Heijmans zijn gestart met de realisatie van in totaal circa 140 woningen.
Oplevering wordt in 2019 verwacht. Het gaat om koopwoningen als zowel vrije sector huur. ® nog uit te geven
m geleverd

Voor fase 2 van Zuiderveld-West is een bouwenvelop aangeboden aan OBAC (OverBetuwse
AannemersCombinatie) in het kader van invulling van een lopende bouwclaim. De aanbieding is in Q2-18
aanvaard. De grondaanbieding voorziet in circa 200 woningen, waaronder een verplichte realisatie van circa

25 woningen in de categorie middeldure huur. Vermoedelijke datum bouwrijpe oplevering medio 2019.
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Voortgang lopende deelgebieden

De Waaijer

* In oktober 2016 is gestart met de verkoop van vrije kavels.

in park Waaijenstein (totaal 16): alle kavels onder optie of verkocht. Er zijn ook reeds 7 kavels
geleverd.

aan de Zandse Plas (totaal 17): op €én kavel na zijn alle kavels onder optie of verkocht. Er zijn
9 kavels geleverd.

Na het afronden van de Zandse Plas is ook de zandwinning in de Oosterhoutse Plas in volle gang.
Planning gereed: eind 2020.
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Voortgang lopende deelgebieden

= De Waaijer

Drijvend wonen

De mogelijkheden voor drijvend wonen in De Waaijer worden verkend. Er is een intentieovereenkomst
gesloten met een ontwikkelpartner voor realisatie van de woningen in de Lentse Plas en de technische

kaders worden verkend.

Om drijvend wonen juridisch/planologisch mogelijk te maken, wordt voor de Lentse Plas gebruik
gemaakt van de wijzigingsbevoegdheid in het huidige bestemmingsplan; hiervoor is het college
bevoegd. Om drijvend wonen in met name de Oosterhoutse Plas is een bestemmingsplanwijziging
(‘postzegelplan’) noodzakelijk, dat aan de raad zal worden voorgelegd. De bestemmingsplannen zijn
door het college in Q3-18 vrijgegeven voor zienswijzen. Op dinsdag 22 januari 2019 is het
wijzigingsplan ‘Landschapszone - 7 (drijvende woningen Lentse Plas)’ vastgesteld door het college van

Burgemeester en Wethouders.

Vroegste (start) realisatie van deze woningen wordt verwacht eind 2019. Inmiddels hebben zich veel

belangstellenden gemeld bij de beoogd ontwikkelaar.
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Waaijenstein

Voortgang lopende deelgebieden

Voor de realisatie van het appartementengebouw wordt in Q1-19 een
omgevingsvergunning aangevraagd. Met bewoners vindt overleg plaats over de

inrichting en aanleg van het park (zie ook ‘Groenvoorzieningen’) en ontsluitingsweg.
In het vigerende bestemmingsplan passen twee kavels voor zelfbouw, nabij de - in
het verleden verplaatste - boerderij Woenderskamp. Beoogde uitgifte in 2019.

De grafiek hiernaast omvat het appartementencomplex en de (voorgaand genoemde)

vrije kavels.

H nog uit te geven
m geleverd

De Oosterhoutse Waarden

De uitvoering van de werkzaamheden verloopt volgens planning. Vanuit Waalweelde is een bijdrage aan
de Oosterhoutse Waarden toegezegd van € 1,2 mio. De verkoopovereenkomst met Staatsbosbeheer voor
het doorleveren van dit gebied na realisatie (2018) is gepasseerd in december 2018, de beoogde levering
staat gepland in Q1-19.

De zandwinning en verondieping van de buitendijkse plassen is gestart. Werkzaamheden duren t/m 2023.
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Voortgang lopende deelgebieden

= Vitens en omgeving
* Het voormalige pompstation van Vitens is verkocht ten behoeve van een
horecafunctie; in december 2015 is de koopovereenkomst met Cook & Boon
aangegaan. In Q3-18 is restaurant ‘Stroom’ geopend voor publiek.
*  Met het bestemmingsplan Vitens e.o. worden ook 5 vrije kavels aan het
woningbouwprogramma toegevoegd. Kavels kunnen medio 2020 in de markt gezet

worden als het bestemmingsplan onherroepelijk is.
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Voortgang lopende deelgebieden

= Bedrijven

Ressen

Het college heeft overeenstemming bereikt met de provincie om op de locatie Ressen alleen een grote
bouwmarkt, een restaurant en een tankstation te realiseren. Voor het overige deel wordt de locatie
Ressen parkachtig ingericht. De bestemmingsplanprocedure wordt nu voorbereid. De raad is akkoord
gegaan met een coordinatiebesluit, waarmee het bestemmingsplan en de omgevingsvergunning van de
bouwmarkt gelijktijdig ter besluitvorming aan de raad worden voorgelegd. Het programma wordt
gecombineerd met aanleg van een parkachtige omgeving. Het bestemmingsplan gaat naar verwachting

in Q2-19 in procedure.

De koopovereenkomst met Hornbach is inmiddels getekend. Voor het tankstation en de horecafunctie
wordt in 2019 een tender gestart. De Grift

Het Regionale Programma Werklocaties (RPW) is door provincie vastgesteld. Daarmee is een
toetsingskader ontstaan voor de ontwikkeling van de bedrijventerreinen en kunnen plannen voor de Grift
worden uitgewerkt. Momenteel wordt voor de Grift een gebiedsvisie opgesteld, verwacht wordt dat deze

in Q2-19 wordt afgerond.
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Voortgang lopende deelgebieden

= Bed rijve N (vervolg)

Met de exploitant van de windmolens is een intentieovereenkomst getekend over de verkenning
realisatie zonnepanelenpark in het oostelijke deel van de Grift. Later is daarbij de vraag toegevoegd
om Skaeve Huse in te passen, met gevolgen voor de beschikbare ruimte voor zonnepanelen. De
exploitant heeft de technische en financié€le haalbaarheid om beide te combineren onderzocht. De
gemeente heeft onderzoek gedaan naar de planologische haalbaarheid en grondgebruik.

Voor het project is SDE-subsidie van de provincie benodigd. De exploitant gaat proberen in de
subsidieronde mee te dingen. Deze kan op zijn vroegst eind Q1-19 verkregen worden. Voor die tijd zal

ondertekening van de overeenkomst geregeld zijn.
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Voortgang lopende deelgebieden

= Hoofdverkeerstructuur

Oostflank

Tijdens de Politieke Avond van 15 november 2017 heeft de raad (in afstemming met de raad van
Lingewaard) een motie aangenomen waarin B&W wordt opgeroepen zo spoedig mogelijk met een uitgewerkt
aangepast voorstel te komen voor de Dorpensingel. Tevens heeft de raad daarin verzocht om op basis
hiervan samen met Lingewaard een verzoek bij de provincie in te dienen voor een bijdrage in de
investeringskosten. Provinciale Staten hebben op 4 juli besloten € 2,8 min. bij te dragen in de kosten van het
totale project. In het coalitieakkoord van Nijmegen is voorts € 1,4 min. extra geld opgenomen en vastgesteld
dat er voor het eind van 2019 helderheid moet zijn over de haalbaarheid van de aanleg van de Dorpensingel.
Nijmegen en Lingewaard gaan een Samenwerkingsovereenkomst opstellen voor realisatie van de
Dorpensingel. In deze SOK worden ook afspraken gemaakt over de Ressensestraat, Vossenhol en
Vossenpelssestraat.

Nijmegen en Lingewaard stellen een Samenwerkingsovereenkomst op. Hierin worden afspraken over
voortgang, financién, planning en verantwoordelijkheden geregeld. In deze SOK zitten ook de afspraken over
de Vossenhol, de Vossenpelssestraat en Ressensestraat als onderdeel van het totaalplan Dorpensingel.

Inmiddels hebben beide gemeenten een projectleider aangesteld.
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Voortgang lopende deelgebieden

Watersportcentrum Spiegelwaal

Voor het watersportcentrum was in 2017 een go-besluit verwacht. Het project is echter nog niet zover dat
ook daadwerkelijk een voorstel aan de raad kan worden voorgelegd. Eind 2017 hebben gesprekken plaats
gevonden met de besturen van alle verenigingen om draagvlak voor de plannen en de financiéle
haalbaarheid te toetsen (de betaling van de huurlasten voor de verenigingen). Begin maart ‘18 zijn de
fracties nogmaals door wethouder Helmer op de hoogte gebracht over de voortgang van het
Watersportcentrum. De toelichting betrof de businessplannen van de verenigingen. Deze businessplannen
laten zien dat het voor de verenigingen een forse opgave is om uiteindelijk hun betalingsverplichtingen na te
kunnen komen. Er is een model in voorbereiding voor een korting op de huur. De raad moet hier nog
expliciet over besluiten. Inmiddels heeft RV de Waal zich terug getrokken uit het watersportinitiatief. De
overgebleven 5 verenigingen hebben aangegeven verder te willen met een gezamenlijk watersportcentrum
op locatie Bastion. Het college heeft de opdracht verstrekt om de verkenning te starten voor een ontwerp
waarin de vijf verenigingen zijn in te passen. De raad wordt in Q1-19 nader geinformeerd over de voortgang

en haalbaarheid van dit project.
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Overige ontwikkelingen

Project Skaeve Huse

Het college heeft in 2017 een besluit genomen over een tijdelijke locatie in het oostelijk deel van
bedrijventerrein De Grift. De gemeenteraad heeft ingestemd met de locatie, maar heeft het college gevraagd

in gesprek te blijven met de omgeving en draagvlak te zoeken.
De komende maanden wordt er verder gewerkt aan:
« afstemming met de bewoners, bedrijven en de verdere omgeving;

* een aanvraag omgevingsvergunning. De verwachting is dat uiterlijk in Q1-19 een aanvraag zal worden

gedaan bij de ODRN.
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Overige ontwikkelingen

Ontwikkeling onderwijslocaties

Vanwege de sterke groei van het aantal basisschoolkinderen in Lent wordt een nieuwe basisschool
gerealiseerd in de Stelt-Zuid. De verkenning om de nieuwbouw voor de school in combinatie met
kinderopvang en gymzaal in te passen op de beoogde locatie is inmiddels afgerond; het plan wordt nu in
overleg met Conexus nader uitgewerkt. Beoogde start bouw in Q4-19, opening in het schooljaar
2020/2021.

Om de vraag naar onderwijs te kunnen bedienen, is voor het schooljaar 2017/2018 een tijdelijke locatie
gerealiseerd op het eiland van Laauwik, die wat voorzieningen betreft leunt op voorzieningen van
bestaande basisscholen. Inmiddels is extra uitbreiding op de al ingezette locatie noodzakelijk gebleken om
nieuwe leerlingen een plek te kunnen bieden. De tijdelijke locatie, die inmiddels in omvang is aangepast,

blijft in gebruik totdat nieuwbouw in de Stelt-Zuid is gerealiseerd.

In Koudenhoek wordt nieuwbouw gerealiseerd voor een VMBO-locatie van het Citadelcollege. Het
bestemmingsplan hiervoor is inmiddels onherroepelijk. Start uitvoering voor de bouw van de school is
voorzien in Q4-2019.

In Woenderskamp wordt de komst van een basisschool voorbereid. Planvorming is gestart (zie hoofdstuk

woningbouwontwikkeling Woenderskamp).
In Grote Boel wordt een basisschool in combinatie met een sportzaal gebouwd, beoogde oplevering in
schooljaar 2019-2020 (zie hoofdstuk woningbouwontwikkeling Grote Boel).
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Tijdelijk Anders Gebruik

LandArt en ideeéencompetitie

Voor Hof van Holland (incl. Koudenhoek en Woenderskamp) en het werkgebied van Ruimte voor de Waal

dat in maart 2016 toegankelijk is geworden, wordt gezocht naar vormen van tijdelijk gebruik, die bijdragen

aan het verlevendigen van het gebied en placemaking.

HolLandArt

Kunstenaars hebben voor in totaal 10 locaties LandArt ontworpen. Opening van de kunstroute Hof van
HolLandArt heeft in september 2017 plaatsgevonden, met het grootste deel van de beoogde
kunstwerken. In Q4-18 wordt het kunstwerk ‘Vruchtbakens’ aan de Oosterhoutsedijk geinstalleerd. Het

kunstwerk ‘Future Ruins’ is in voorbereiding, plaatsing wordt nog dit jaar verwacht.

Ideeéncompetitie

De in het najaar ‘17 gelanceerde ideeéncompetitie heeft geleid tot een aantal prijswinnaars. De prijzen
bestaan uit geldbedragen die ingezet kunnen worden voor realisatie van hun idee, of uit het beschikbaar
stellen van grond. In het vervolgtraject zijn de inzenders uitdrukkelijk uitgenodigd om zelf te zorgen voor
verwezenlijking ervan. De gemeente Nijmegen begeleidt waar mogelijk en waar nodig wordt afstemming
gezocht met RWS voor realisatie van ideeén op buitendijkse locaties. Het doorlopen van het proces om
tot realisatie te komen verloopt per project verschillend. Een aantal initiatiefnemers hebben moeite om
financiéle basis te vinden voor realisatie. Op dit moment lijken enkele deelnemers zicht te hebben op
realisatie. Bij het volgende kwartaalbericht wordt de raad nader geinformeerd over de stand van zaken

en mogelijke afronding van de ideeéncompetitie.
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Groenvoorzieningen

De Waaijer - realisatie

Met de realisatie van De Waaijer wordt een groen/blauwe long gerealiseerd die een belangrijk natuur- en
recreatiegebied zal vormen voor zowel de wijken in Oosterhout en Lent. Het gebied sluit aan bij het
Rivierpark, de Oosterhoutse Waarden en Park Lingezegen. Het gebied wordt gefaseerd opgeleverd.
Zandwinning in Lentse en Zandse Plas is gereed. De oevers van deze plassen zijn toegankelijk vanaf
2018. Vanaf de zomer 2018 kan er gezwommen worden in de Lentse Plas; de locatie is inmiddels een
populaire recreatiespot gebleken.

De aannemer is in 2017 gestart met zandwinning in de Oosterhoutse Plas. Het hele gebied wordt in 2020

opgeleverd.
De Waaijer - in voorbereiding

Het park rondom het appartementencomplex wordt in aansluiting met de karakteristieken van het
Landgoed Oosterhout ingericht. Het biedt straks volop ruimte voor natuurbeleving en recreatie. Door het
park wordt een fietsverbinding gemaakt tussen de bestaande wijken in Oosterhout en Woenderskamp.

Realisatie wordt verwacht na realisatie van de woningen, vanaf 2020.
Oosterhoutse Waarden - realisatie

In 2014 is gestart met de realisatie van het natuurproject Oosterhoutse Waarden. Het gebied is circa 110
ha groot (80 ha land / 30 ha water). Het gebied grenst in het westen aan de terreinen van het project

Dijkteruglegging Lent en biedt aan de bewoners van Nijmegen ruimte voor wandelen en natuurbeleving.
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Groenvoorzieningen

Grote Boel - in ontwikkeling

In de ontwikkeling van Grote Boel is rekening gehouden met diverse groenplekken en hofjes; realisatie
ervan volgt op de gefaseerde realisatie van de woningen.

Archeologisch Monument : Langs de noordzijde wordt een park- en struinzone ingericht op het
archeologisch monument, dat niet bebouwd wordt om bodemschatten voor toekomstig onderzoek
onbeschadigd te laten. Het park wordt ingericht naar het thema van ‘jagers en verzamelaars’, verwijzend

naar de archeologische vondsten. Realisatie Q1/Q2-19.

Boomgaard Vossenpels-Zuid/Bekkersland - in voorbereiding

Op de grens van Vossenpels-Zuid en -Noord lag een boomgaard, de bomen zijn gerooid. Conform
afspraken wordt een deel van de boomgaard ingezet voor 5 kavels. Het resterende deel zal opnieuw
ingericht worden in overleg met omwonenden. Hierbij wordt een aansluiting gemaakt met de in 2017 nieuw
ingerichte boomgaard aan de zuidzijde. Definitieve inrichting van deze boomgaard vindt plaats na realisatie

van de woningbouw.

De Stelt-Zuid - in voorbereiding

In het hart van de stedenbouwkundige plannen voor de Stelt-Zuid wordt een boomgaard gerealiseerd. De
boomgaard krijgt een openbaar karakter en zal door omwonenden gebruikt kunnen worden als verlengde
van hun privé-terras. Het is nadrukkelijk de bedoeling dat de toekomstige bewoners worden betrokken bij

de plannen voor inrichting en het onderhoud. Realisatie woningbouw vanaf Q4-19/Q1-20.
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Groenvoorzieningen

Historische Tuin - in ontwikkeling

In overleg tussen wethouder en het bestuur van de Historische Tuin zijn gesprekken gevoerd, die geleid
hebben tot het vastleggen van afspraken over de toekomstige beheerssituatie en de inrichting van het
terrein. De contracten zijn ondertekend. Naar aanleiding daarvan ontwikkelt de Historische Tuin zich verder
door het betrekken van verschillende doelgroepen en combineren van functies (educatie, ontmoetingsplek,
steunpunt stadlandbouw, etc.). De Historische Tuin wordt ingepast in de woningbouwplannen in de directe
omgeving van de tuin. Zo wordt in de toekomst de tuin ook vanuit de nieuwe woonwijk toegankelijk

gemaakt, en wordt een deel van de boomgaard verplaatst om de bomen te kunnen behouden.

Fort Beneden Lent - onderzoek

Samen met Staatsbosbeheer is het proces gestart om te komen tot een toekomstige functie, waarbij
verbinden en ontmoeten centrale begrippen zijn. Dit betreft een langjarig proces. Met behulp van
provinciale subsidie voert de Stg Boei in opdracht van de gemeente onderzoek uit naar de mogelijkheden

om het fort een passende functie te geven.

Zuiderveld - in voorbereiding

De nieuwe woonbuurt Zuiderveld krijgt een robuuste groenstructuur met wadi’s, bomen en groenaanplant.
Ten oosten van de woningbouwplannen ligt een gebied dat als archeologisch monument is aangemerkt;
bebouwing daarvan is niet mogelijk zonder de archeologische waarden te verstoren. Het gebied zal een
park- en struinachtige invulling krijgen en net als het nabijgelegen park in Grote Boel worden ingericht met

het thema ‘jagers en verzamelaars’.
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Groenvoorzieningen

Woenderskamp - realisatie

Voor het bouwrijp maken van de woonbuurt Woenderskamp moesten 75 oude knotwilgen wijken. In het
voorjaar van 2018 hebben deze knotwilgen een nieuwe plek gekregen in de dijkzone. Daarnaast worden
enkele oude perenbomen in het gebied behouden; ze worden ingepast in de woningbouwplannen.

Hof van Holland - in ontwikkeling

Er zijn drie oude boomgaarden in Hof van Holland. Er loopt onderzoek of deze (deels) ingepast kunnen
worden in de woningbouwplannen.

In Hof van Holland wordt een Urban Fit Track voorbereid. Deze route loopt door de wijk en verbindt
verschillende knooppunten en groene delen. De route is door iedereen te gebruiken en nodigt jong en oud
uit om te spelen, te sporten en te ontmoeten. Realisatie van de route volgt de ontwikkeling van de diverse
knooppunten en wordt gefaseerd uitgevoerd.

Ressen, omgeving Hornbach — ontwikkeling

Het gebied rondom het vastgoedprogramma van bouwmarkt, tankstation en restaurant zal als park worden
ingericht. Hiervoor een is bestemmingsplanprocedure noodzakelijk om het gebied te transformeren van

agrarisch naar openbaar groen.
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Groenvoorzieningen

Groenvoorzieningen - reeds gerealiseerd

Spiegelbos en natuurspeeltuin

Het Spiegelbos nabij pompstation Vitens heeft bestemming natuur, is circa 10 ha groot, eigendom van de
gemeente Nijmegen en ligt op grondgebied van Lingewaard. Er wordt gekeken naar mogelijkheden om het
Spiegelbos een uitloopgebied voor de nieuwe wijk Vossenpels te laten worden. Inmiddels is met bewoners

de natuurspeeltuin achter het pompstation gerealiseerd.

Laauwik/Lentseveld
Naast kleinere groenzones zijn in het stedenbouwkundig plan twee grotere parken gerealiseerd: het park nabij
de Balearenstraat en het park op het eiland van Laauwik. Beiden parken zijn in samenspraak met aanwonenden

aangelegd. Het park op het eiland wordt mede gebruikt door basisschool De Verwondering.

Het Nijland
In de wijk Het Nijland zijn op verschillende plekken groen- en speelplekken ingericht. Een groenzone rond een

grote wadi heeft in overleg met bewoners nadere invulling gekregen.

Behoud lindebomen dijkteruglegging
Voor de bouw van de verlengde Waalbrug moesten 45 lindebomen aan de Griftdijk-Zuid wijken. De bomen zijn
op diverse plekken in Lent herplant: in het park van op het eiland van Laauwik, op diverse plekken in de wijken

Visveld en Lentseveld, en aan de Vrouwe Udasingel.

Boomgaard Vossenpels-Zuid/Plantjevilag
In 2017 is in Vossenpels-Zuid in het ontwikkelingsgebied van Plantjevlag een boomgaard ingericht in overleg met

de bewonersvereniging. Deze openbaar toegankelijke boomgaard is volledig in beheer bij de bewonersvereniging.
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